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 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات .أ 
 م كل المستندات المطلوبةللتؤكد من تمدٌ

  
علىىى المسىىتثمر لبىىل إؼىىلاق الظىىرؾ أن ٌمىىوم بمراجعىىة نهائٌىىة للتؤكىىد مىىن تمىىدٌم كىىل المسىىتندات 

( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفمىا  ختومة بختمه وذلن بوضع علامة )والوثائك المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلن مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفك؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكٌىىل رسىىمً موثىىك )إذا لىىام بىىالتولٌع علىىى العطىىاء 

 ومرفماته شخص ؼٌر ممدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكٌلهىىا الىىذي ولىىع 

 على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع 
 

 

4 
صورة سارٌة المفعول من السجل التجىاري )فىً حالىة 

 الشركات والمإسسات(
 

 

5 
ة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىً إذا كىىان المسىىتثمر صىىور

 ؼٌر سعودي
 

 

   .الدخل والتؤمٌنات والسعودةصور شهادات  6

7 
البنىىن المركىىزي خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىن معتمىىد لىىدى 

  السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 3
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 
المىىراد إلامتىىه وتشىىؽٌله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر  مجمىىع مدٌنىىة بنىىاءهىو  :المشــروع.

   بالمولع المحدد.
 مجمع مدٌنة بناءولعها, والتً ٌمام علٌها هو أرض تـحدد البلدٌة م :العمار

هىو شىركة أو مإسسىة مرخصىىة تىزاول نشىاط إنشىاء وإدارة وتشىىؽٌل  المستثمر:  
 المجمعات التجارٌة.

 د به المإسسة أو الشركة التى تمدم عرضا  لدخول المزاٌدة.بمص ممدم العطاء: 
كبٌر ٌتكون مىن مبنىى كبٌىر وٌحتىوى علىى عىدد كبٌىر مىن  مجمعهو  المجمع التجاري:

والتىىً تخىىص مىىا ٌتعلىىك بمىىواد  المحىىلات التجارٌىىة مختلفىىة الأنشىىطة
وصىىىىىىىىىرافات  لٌىىىىىىىىىة  لوجبىىىىىىىىىات الخفٌفىىىىىىىىىةل, ومطىىىىىىىىىاعم البنىىىىىىىىىاء

  ومستودعات..ومعارض
تؤخىذ شىكل مزاٌىدة بهىدؾ  المسىتثمرٌنهً طرٌمة لإثارة التنافس بٌن  :المنافسة

عنىىد تىىؤجٌر العمىىارات  وتتبعهىىا البلدٌىىةالحصىىول علىىى أعلىىى سىىعر, 
 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونٌة 

تمدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن طرٌك المولع الالكترونً 
furas.momra.gov.sa "اوعن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة "فرص 
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 الجدول الزمنً المتولع لإجراء المزاٌدة  .ج 
 إٌجار السنة الأولىحتى بداٌة سرٌان العمد ودفع 

 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان
  لنشرالتارٌخ الذي تم فٌه ا تارٌخ الإعلان

  كما هو محدد فً الإعلان  خر مٌعاد لتمدٌم العطاءات
  كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌؾ
  تحدده البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة

  تحدده البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 
 علٌه المزاٌدة

خلال خمسة عشر ٌوما  من تىارٌخ إشىعار 
دٌة للمستثمر بمراجعتها, فإن لم ٌراجع البل

ٌرسىىىل لىىىه إشىىىعار نهىىىائً, وٌعطىىىً مهلىىىة 
 .إضافٌة خمسة عشر ٌوما  

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

 بداٌة سرٌان مدة العمد

مىىن تىىارٌخ تسىىلٌم العمىىار بموجىىب محضىىر 
, وإذا لم تسلٌم مولع من البلدٌة والمستثمر

محضىىر تسىىلٌم  ىٌىىتم تولٌىىع المسىىتثمر علىى
العمىىار ٌىىتم إشىىعاره خطٌىىا  وتحسىىب بداٌىىة 

 سرٌان مدة العمد من تارٌخ الإشعار.

 

  عند تولٌع العمد موعد سداد أجرة السنة الأولً
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 ةمــــــدمم .1

 
 

بىىىٌن  ةكترونٌىىىلطرٌىىىك المنافسىىىة الاعامىىىة عىىىن  طىىىرز مزاٌىىىدةفىىىً  ضىىىمدمحافظىىىة  ترؼب بلدٌة
بمحافظة بناء المدٌنة ل مجمع تجاريوتشؽٌل وإدارة لإلامة  ) مخصص مولعالمستثمرٌن لتؤجٌر 

والتً توضح المعلومات  المرفمة,والمواصفات  فً كراسة الشروط وفك التفاصٌل المبٌنة (ضمد
 المزاٌدة.ومراعاتها عند تمدٌم عطاءاتهم لهذه  بها,التً ٌجب على المستثمرٌن الإحاطة 

وتهٌىىب البلدٌىىة بالمسىىتثمرٌن المىىراءة المتؤنٌىىة والدلٌمىىة للكراسىىات للتعىىرؾ علىىى الاشىىتراطات 
بمىا ٌمكنىه مىن تمىدٌم عطىاء  المستثمر,والتزامات  للعمد,نٌة والجوانب المانو الفنٌة,والمواصفات 

 لبلدٌة أهدافهالمدروس ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاستثمارٌة المتاحة , وٌحمك 
 

البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات مىن المسىتثمرٌن الىراؼبٌن فىً دخىول  وترحب
 و الاستٌضاحات بإحدى الطرق التالٌة:للمستثمرٌن تمدٌم الاستفسارات أوٌمكن  المزاٌدة,

 :مكتوبا بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 او عن طرٌك منصة دعم .2

 aolaqi@momrah.gov.sa الاٌمٌل الرسمً:

 121تحوٌلة  1173131352/117313461 تلفون:

 1173131343 فاكس :
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 دٌة المملكة العربٌة الســــعو
 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

  

   

   

   

    

  
 كراسة شروط ومواصفات

 المجمع التجـاري )مدٌنة بناء(

 

   

 وصؾ العمــــار  .2
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 ارــوصف العم .2
 

 .مدٌنة بناءل إنشاء وإدارة وتشؽٌل مجمع تجاري نوع النشاط

 مكونات النشاط

 ارٌةمحلات تج .1
 اكافتٌرٌ .2
 الٌة صرفات .3
 معارض .4
 مستودعات .5

 ارـع العمـــمول
  ضمد المدٌنة

 الشارع
 رلم العمار رلم المخطط

 عمارـالــدود ح
 

  حسب الكروكً المرفك

  
  
  

 ارض فضاء نوع العمار

 حسب الكروكً المرفك مساحة الأرض

 حسب المخطط وفك الاشتراطات الفنٌة مساحة المبانً

 حسب الرخصة الانشائٌة د الأدوارعد

 / البلدٌة الأمانةمسلح او أي أنظمة بناء توافك علٌها  نوع البناء
 



  

 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة
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 المجمع التجـاري )مدٌنة بناء(

 

   

  اشتراطات دخول المزاٌدة والتمدٌم .3
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتمدٌم  .3

 من ٌحك له دخول المزاٌدة: 3/1
ٌحللك  لرفللراد والمسللتثمرٌن السللعودٌٌن ووٌللر السللعودٌٌن اللل ٌن لللدٌ م خبللرة فللً مجللال  3/1/1

ملل نظاملا التمدم فً ه ه المزاٌدة. ما عدا الممنوعٌن ملن التعا المستودعات إنشاء وإدارة 
أو بحكم لضائً حتى تنت ً مدة المنع من التعامل، وٌحك لرمانة أو البلدٌة استبعاد الل ٌن 
علٌ م مستحمات متؤخرة، أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سداد الأجلرة علن موعدهابعلد رفع لا 

 لوزٌر الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة على استبعاده. 
 . السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبًٌسري على الشركات والمإسسات وٌر  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغلة الرسلمٌة فلً المملكلة العربٌلة السلعودٌة فعللى المسلتثمر  لما كانت اللغة العربٌة هلً 3/2/1

الالتلزام بالتعاملل ب لا فلً جمٌلع المكاتبلات المتعلملة ب ل ا المشلرو ، بملا فلً  للن العطلاء، 
وجللات  الخاصللة بالمعللدات والأدوات وجمٌللع مرفماتلله، وبٌاناتلله، وٌسللتثنى مللن  لللن الكتال

 والأج زة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.
فً حال التمدم بمستند بؤي لغة أخرى ٌتم ترجمته إللى اللغلة العربٌلة علن طرٌلك المسلتثمر  3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، وٌعتبر النص العربً هلو المعلول علٌله فلً حاللة الاخلتلاف 
 .أو الالتباس فً المضمون

 مكان تمدٌم العطاءات : 3/3
فً حال تع ر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطلاء فلً ٌلوم وموعلد 
ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختلوم بالشلمع الأحملر وٌكتلب علٌلة ملن الخلارج اسلم 

ٌم ماٌثبلت سلداد لٌملة الكراسلة ملع المنافسة واسم المستثمر وعنوانلة وأرللام  ورللم الفلاكس ملع تملد
 199999ضرورة لٌام المستثمر بتمدٌم بلاغ من خللال التواصلل مركلز الإتصلال اللوطنً عللى اللرلم 

وتمللدٌم ماٌثبللت  لللن عنللد تمللدٌم العطللاء  inv@momra.gov.saاو عللن طرٌللك البرٌللد الإلكترونللً 
 ورلٌاً. للجنة فتح المظارٌف فً بلدٌة محافظة ضمد.

 العطاءات:موعد تمدٌم  3/4
ٌجب أن تمدم العطاءات فً موعد تحدده الأمانة ولن ٌمبل أي عطاء ٌرد بعد  هل ا الموعلد ، 

 أو ٌسلم لغٌر الج ة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظارٌف : 3/5

 الموعد المحدد لفتح المظارٌف حسب الإعلان 
 تمدٌم العطاء: 3/6

، و لللن طباعللة أو كتابللة علللى المسللتثمر اسللتٌفاء نمللو ج العطللاء المرفللك بالدلللة اللازمللة 3/6/1
بالمللداد، والالتلللزام التلللام بمللا تمضلللى بللله البنلللود الللواردة بكراسلللة الشلللروط والمواصلللفات 

 وملحمات ا.
ٌجب تلرلٌم صلفحات العطلاء ومرفماتله والتولٌلع علٌ لا ملن المسلتثمر نفسله، أو الشلخص  3/6/2

 المفوض من لبله، وك لن ختم ا بخاتمه.
ق أصللل التفللوٌض مصللدلا مللن الغرفللة وإ ا لللدم العطللاء مللن شللخص مفللوض ٌجللب إرفللا

 التجارٌة، أو مصحوبا بوكالة شرعٌة.

تمدم العطاءات عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة ، وٌتم إرفاق كلل المسلتندات المطلوبلة فلً  3/6/3

كراسة الشروط والمواصلفات إلكترونٌلا فلً حلال تعل ر تملدٌم العطلاء علن طرٌلك المنافسلة 

فلً ٌلوم وموعلد ومكلان فلتح المظلارٌف المعللن عنله  الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء

داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من الخارج اسم المنافسة واسلم المسلتثمر 

وعنوانة وأرللام  ورللم الفلاكس ملع تملدٌم ماٌثبلت سلداد لٌملة الكراسلة. ملع ضلرورة لٌلام 

او  199999للى اللرلم المستثمر بتمدٌم بلاغ من خلال التواصل مركز الإتصلال اللوطنً ع

وتمللدٌم ماٌثبللت  لللن عنللد تمللدٌم  inv@momra.gov.saعللن طرٌللك البرٌللد الإلكترونللً 

 العطاء ورلٌاً. 
 
 
 
 كتابة الأسعار: 3/7

 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً :
أن ٌمدم السعر بالعطاء وفماً لمتطلبات كراسة الشلروط والمواصلفات، ولا ٌجلوز لله إجلراء  3/7/1

ي تعلللدٌل، أو إبلللداء أي تحفلللظ علٌ لللا، أو المٌلللام بشلللطب أي بنلللد ملللن بنلللود المزاٌلللدة أو أ
 مواصفات ا، وٌستبعد العرض المخالف ل لن.



  

 23من  03الصفحة 

 

 تدون الأسعار فً العطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2

لا ٌجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحٌح أو تعدٌل فً عرض السلعر  3/7/3
 ب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرلام، والتولٌع علٌه وختمه.ٌج

 مدة سرٌان العطاء: 3/8
، ولرمانلة / البلدٌلة المظلارٌفٌوملاً( تسلعون ٌوملاً ملن التلارٌح المحلدد لفلتح 99مدة سرٌان العطلاء )

ر جائز الحك فً طلب مد سرٌان العطاء إ ا ما التضت الضرورة  لن، وٌبمى العطاء ناف  المفعول ووٌ
 الرجو  فٌه من ولت تمدٌمه، وحتى ن اٌة مدة سرٌان العطاء.

 الضمان: 3/9
% من لٌمة العطلاء السلنوي المملدم، وٌملدم فلً 25ٌجب أن ٌمُدم مع العطاء ضمان ٌعادل  3/9/1

شكل خطاب ضمان من بنن معتملد للدى مإسسلة النملد العربلً السلعودي، وأن ٌكلون وٌلر 
جب الدفع عند أول طلب ملن الأمانلة أو البلدٌلة، مشروط، ووٌر لابل للإلغاء، وأن ٌكون وا

دون الحاجة إلى إن ار أو حكم لضلائً، كملا ٌجلب أن ٌكلون خطلاب الضلمان سلارٌاً لملدة لا 
 تمل عن ثلاثة أش ر من تارٌح آخر موعد لتمدٌم العطاء، ولابلاً للتمدٌد عند الحاجة.

ة الضلمان بله أللل ملن ٌستبعد كل عطلاء لا ٌرفلك بله أصلل خطلاب الضلمان ، أو تكلون لٌمل 3/9/2
لٌمللة إٌجللار سللنة واحللدة، أو ٌكللون  خطللاب الضللمان  ممللدما بغٌللر اسللم المسللتثمر، ولللٌس 

 للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/19

وٌللرد لأصللحاب العطللاءات  ٌللرد الضللمان لأصللحاب العطللاءات وٌللر الممبولللة فللور البللت فللً المزاٌللدة،  
صللدور لللرار الترسللٌة. وتللتم المصللادره فللً حللال عللدم اسللتكمال الترسللٌة باعتمللاد العمللد الممبولللة بعللد 

 والسداد بعد انت اء الفترة المحدده بخطاب الترسٌة.
 

 مستندات العطاء: 3/11
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد  كره:

ممن ٌفوضه ل لن، ومختوماً بختمه، ملع نمو ج العطاء والتولٌع علٌه من المستثمر، أو  3/19/1
 إثبات تارٌح التولٌع.

توكٌل رسمً موثما من الغرفة التجارٌة، أو وكالة شلرعٌة، و للن إ ا للام بلالتولٌع عللى  3/19/2
 العطاء ومرفماته شخص وٌر المستثمر.

وإ ا كان المستثمر شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبت أن المسئول علن الشلركة أو وكٌل لا الل ي 
 عطاء ومرفماته لدٌه الصلاحٌة للتولٌع نٌابة عن الشركة.ولع على ال

 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.  3/19/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إ ا كان المستثمر وٌر سعودي. 3/19/4
 صورة ال وٌة الشخصٌة إ ا كان المتمدم فردا. 3/19/5
روط خطللاب ضللمان مللن بنللن معتمللد لللدى مإسسللة النمللد العربللً السللعودي )وطبمللا للشلل 3/19/6

 أعلاه(. 3/9الواردة فً البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحمات ا المختومة بختم الأمانة/ البلدٌة الرسلمً  3/19/7

، مولعا علٌ ا من المستثمر ومختومة بختمه، تؤكٌلداً لالتلزام المسلتثمر المطللك بملا ورد 
واصللفات ب للا، وٌجللب إرفللاق صللورة إٌصللال الللدفع اللل ي تللم شللراء كراسللة الشللروط والم

 بموجبه.

 سرٌة المعلومات: 3/12
جمٌع المعلومات والمستندات الممدمة من المستثمرٌن علن طرٌلك المنافسلة الإلكترونٌلة تتملع بكاملل 
السرٌة ، ولاٌمكن لأي طرف أو ج ة الاطلا  علٌ ا سلوى فلً ٌلوم موعلد فلتح المظلارٌف و للن ملن 

 لبل المخول ل م نظاماً لدى الأمانة/البلدٌة.
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 واجبات المستثمر لبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودلٌمىة,وافٌىة  دة دراسىةالوار الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعىداد العىىرض وفمىا لمىىا تمضىً بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفات, وعىدم الالتىىزام بىىذلن 

 .فً استبعاد العطاء ةلبلدٌل   ٌعطً الحك 
 المزاٌدة:الاستفسار حول بٌانات   4/2

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزاٌىىدة, ٌجىىب علىىى  أيحالىىة ؼمىىوض أو عىىدم وضىىوز  ًفىى
او  طٌىىا  للحصىىول علىىى الإٌضىىاز الىىلازم لبىىل تمدٌمىىه لعطائىىهالاستفسىىار مىىن البلدٌىىة خ

 النهىائًمن التارٌخ  أٌام ة, وذلن بمدة لا تمل عن عشرالكترونٌا  عن طرٌك منصة دعم
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشىترى  البلدٌةموم توسالمحدد لتمدٌم العطاءات, 

م لبىىل الموعىىد المحىىدد لفىىتح أٌىىا خمسىىةفىىً موعىىد ألصىىاه  كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات
 , ولن ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.المظارٌؾ

 العمار:معاٌنة   4/3
وفك  للجهالة,بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة ولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة, وأن ٌتعرؾ تعرفا  تاما  على  الحدود
لد استوفى هذا الشرط بمجرد تمدمه بعطائىه, بحٌىلا لا ٌحىك لىه لاحمىا   ثمرالمستوٌعتبر 

  .والأعمال المتعلمة به بخصوص العمارالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة 
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 ا ٌحك للبلدٌة وللمستثمرم .4
 ظارٌفلبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

إذا  موافمىة صىاحب الصىلاحٌةبعىد أخىذ  ٌجوز للبلدٌة إلؽاء المزاٌدة لبل فتح المظىارٌؾ
 يالتضت المصلحة العامة ذلن. وٌحىك لهىا الإضىافة أو الحىذؾ أو التعىدٌل لمضىمون أ

بنىىد مىىن بنىىود كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات بموجىىب خطىىاب أو إخطىىار إلىىى جمٌىىع 
لامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات, وذلن لبل فتح  ًالشركات أو المإسسات الت

عتبىىر أٌىىة إضىىافة أو حىىذؾ أو تعىىدٌل تىىم إخطىىار الشىىركات أو المظىىارٌؾ , علىىى أن ت
 المإسسات به جزء لا ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجمٌع المتنافسٌن.

 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2
ٌحك للبلدٌة تؤجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌؾ إذا ما دعىت الضىرورة إلىى ذلىن, وإذا 

 العطاءات بالتؤجٌل كتابة. ممدمًع تم ذلن فإن البلدٌة ستخطر جمٌ
 سحب العطاء: 5/3

 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاه لبل فتح المظارٌؾ.
  تعدٌل العطاء: 5/4

دعاء من إ أيلن ٌلتفت إلى و, فً عطائه بعد تمدٌمهتعدٌل  أي إجراء للمستثمرلا ٌجوز 
 .بعد تمدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظارٌف: 5/5
الموعد المحىدد , وٌجىب أن  ًأو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌؾ ف مستثمرللٌحك 

سىىعودي  ٌكىىون منىىدوب الشىىركة أو المإسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىارٌؾ
مصدلا مىن مصحوبا  بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة أو المإسسة  الجنسٌة,

 سة.الؽرفة التجارٌة ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحضر الجل
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 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع .5

 
 :تعالدوال الترسٌة  6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىارٌؾ إجراءاتهىىا تمىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.وتمدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة , الاستثمار لدراستها 

ٌتم إخطار مىن رسىت علٌىه المزاٌىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىارٌخ  6/1/2
الترسىىٌةل لمراجعىىة البلدٌىىة خىىلال خمسىىة عشىىر ٌومىىا  مىىن تىىارٌخ الإخطىىار 

سىىتكمال الإجىىراءات, وإذا لىىم ٌراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة, ٌرسىىل لىىه إخطىىار لا
نهائً, وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوما  أخرى, وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 لبلدٌة بعد المدة الإضافٌة ٌتم إلؽاء حمه فً التؤجٌر ومصادرة الضمان.ا
ترسىىٌة المزاٌىىدة علىىى بعىىد أخىىذ موافمىىة صىىاحب الصىىلاحٌة ٌجىىوز للبلدٌىىة  6/1/3

صاحب العطاء الثانً بنفس لٌمة العطاء الأول, الذي رست علٌىه المزاٌىدة, 
 ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 المولع: تسلٌم 6/2
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن, وذلن  6/2/1

بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن هنان عائك لدى البلدٌة ٌحول دون ذلن, 
وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
فً حال تؤخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم المولع تموم البلدٌة  6/2/2

وتحسب بداٌة مدة العمد من  عنوانه,بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تارٌخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .6
 
 

 للمولع: الخدماتتوصٌل  7/1
...  ـ هىاتؾ ـ ًصىرؾ صىح ـ مٌاه ـ )كهرباء للمولع الخدماتٌتولى المستثمر توصٌل 

علىىى مسىىئولٌته الخاصىىة, وٌتحمىىل كافىىة التكىىالٌؾ والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلن,  وؼٌرهىىا(
 .الجهات ذات الصلةذلن مع الإدارة المعنٌة بالبلدٌة ومع  فًوعلى المستثمر أن ٌنسك 

 للتنفٌ : الزمنًالبرنامج  7/2
المراحل المختلفة للإنشاء ٌلتزم المستثمر أن ٌمدم للبلدٌة برنامجا  زمنٌا  للتنفٌذ, متضمنا  

  والتشؽٌل.
 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والج ات  ات العلالة : 7/3

لبل الحصول على الموافمات التجاري  مشروع المجمعٌلتزم المستثمر بعدم المٌام بتنفٌذ 
 والتراخٌص من البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.

 تنفٌ  الأعمال: 7/4
 إلىىى ممىىاول لدٌىىه خبىىرة إنشىىاء المجمىىع التجىىاريمهمىىة  أن ٌسىىندسىىتثمر الم ٌجىىب علىىى 

شىهادات  أن ٌمىدم المسىتثمر  ٌجب على , كما الأنشطةً تنفٌذ مثل هذه ف وسابمة أعمال
ن تؤدٌتىىه الخبىىرة السىىابمة للممىىاول معتمىىدة ومصىىدلة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىى

 .للأعمال التً التزم بها
 : لدى المستثمر فٌ على التنمسئولٌة الإشراف  7/5

مكتب هندسً استشاري معتمد ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراؾ على التنفٌذ إلى 
 ٌكون من واجباته:

 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 
  مراجعة ومطابمة مخططات ومواصفات المشروع لبىل مباشىرة التنفٌىذ ووضىع

خطؤ ٌكون موجودا بها والممترحات  لبلدٌة بؤياالملاحظات الفنٌة علٌها وإبلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطؤ.

  المتابعىىىة الٌومٌىىىة المسىىىتمرة لتنفٌىىىذ الأعمىىىال طبمىىىا لمواصىىىفات العمىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

  توجٌه المماول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند اللىزوم , والتىً تسىاعد علىى إتمىام
 العمل على الوجه الأكمل.

 ٌنىىات المىىواد التىىً ٌمىىدمها الممىىاول وتمىىدٌم التىىدلٌك والاعتمىىاد للمخططىىات وع
 التوصٌات بشؤنها.

  .دراسة المشكلات التً لد تظهر أثناء التنفٌذ, وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
  إجراء التؽٌٌرات والتعدٌلات ؼٌر الجوهرٌىة فىً المشىروع , والتىً مىن شىؤنها

ألا تتسبب  المشكلات , والتنسٌك بٌن عناصر المشروع المختلفة, بشرط تلافً
أخىذ موافمىة  فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو تىوفٌر علىى الممىاول, وأن ٌىتم

نمىص فىً التكىالٌؾ ٌىتم  البلدٌة علٌها مسبما, وعند حدولا زٌادة ضرورٌة , أو
 على المماول. وخصم الوفر , أخذ موافمة البلدٌة على الزٌادة

 الإشراف: فًحك البلدٌة  7/6
شىىراؾ علىىى التنفٌىىذ بجمٌىىع مراحلىىه للتؤكىىد مىىن الإ فىىًللبلدٌىىة الحىىك الكامىىل  7/6/1

التىىزام المسىىتثمر بالتنفٌىىذ طبمىىا  للاشىىتراطات والمواصىىفات الىىواردة بكراسىىة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فٌما ٌتعلك بىؤوامر التؽٌٌىر والإصىلاز  البلدٌةٌلتزم المستثمر بتلبٌة متطلبات  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة فاتلما تم تنفٌذه مخالفا  للشروط والمواص
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إلا تصىامٌم الفىً  لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌىدة  7/6/3
لبلدٌة, وفى حالة الموافمة ٌتعٌن علىى المسىتثمر أن ٌمىدم للبلدٌىة ابعد موافمة 

مخططىىات كاملىىة مىىن المواصىىفات الفنٌىىة مىىن أجىىل الحصىىول علىىى الموافمىىة 
 الخطٌة والترخٌص اللازم.

لمستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدٌة, لٌموم مهندس ٌلتزم ا 7/6/4
البلدٌىىىة بالمعاٌنىىىة, وعمىىىل محضىىىر ٌبىىىٌن أن التنفٌىىىذ تىىىم طبمىىىا  للمواصىىىفات 

 .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 تمرٌر المماول والمكتب الاستشاري: 7/7

ال ولبىىل السىىماز بالتشىىؽٌل ٌمىىدم كىىل مىىن الممىىاول تنفٌىىذ جمٌىىع الأعمىى بعىىد الانتهىىاء مىىن
والاستشىىاري المشىىرؾ علىىى التنفٌىىذ تمرٌىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمً عىىن طرٌىىك 

  المستثمر,  ٌوضحان فٌه مسئولٌتهما عن تنفٌذ المجمع التجاري ومطابمته للمواصفات.
 استخدام العمار للغرض المخصص له: 7/8

ر الؽرض المخصص له فى إعلان المزاٌدة, وأى لا ٌجوز للمستثمر استخدام العمار لؽٌ
  .مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد, وسحب العمار من المستثمر

 العمد:التؤجٌر من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعىىد للؽٌىىر إلا  التنىىازل عىىن العمىىدتىىؤجٌر العمىىار أو جىىزء منىىه , ولا  للمسىىتثمرلا ٌحىىك 

و الىرفض بنىاء علىى والتً ٌحك لها الموافمىة أالبلدٌة,والحصول على موافمة خطٌة من 
 نفس شروط المستثمر الأصلً. على المتنازل لهعلى أن تنطبك  تمدٌرها للمولؾ

 
 
 
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/19

تسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العمد, وفً حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىً 
 إٌجىاربنكىً الممىدم مىن المسىتثمر, أمـــــــــىـا الموعد المىذكور ٌىتم مصىادرة الضىمان ال

فً بداٌة كىل سىنة إٌجارٌىة, وبحىد ألصىى عشىرة أٌىام مىن  االسنوات التالٌة, فٌتم سداده
 بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتٌاطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع ولىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1
 ادلا تصٌب الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات العامة والخاصة.حو

عدم شؽل الطرق, أو إعالة الحركىة المرورٌىة, وتىوفٌر متطلبىات الحماٌىة  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. ًوالسلامة الت

 .التنفٌذ عمالؤالسلامة, أثناء المٌام بو وسائل الأمنإلزام العاملٌن بارتداء  7/11/3
ٌكون المستثمر مسئولا  مسئولٌة كاملة عن كافة حوادلا الوفىاة, وإصىابات  7/11/4

العمل, التى لد تلحك بؤى من العمىال والمىوظفٌن أثنىاء لٌىامهم بالعمىل, أو 
تلحك بالمارة أو المركبات, نتٌجىة عىدم التزامىه باحتٌاطىات السىلامة أثنىاء 

أو أى تكىالٌؾ تؤدٌة العمل, وٌتحمل وحده كافىة التعوٌضىات والمطالبىات, 
 مسئولٌة عن ذلن. أدنىأخرى, ولٌس على البلدٌة 

 إلغاء العمد للمصلحة العامة: 7/12
لبلدٌة فسخ العمد للمصلحة العامة, وفً هذه الحالة ٌتم تعوٌض المستثمر عن لٌمة لٌحك 

ٌىة المتبمٌىة مىن تىارٌخ إلؽىاء العمىد إلىى بالمولع , وإعادة المٌمة الإٌجار المنشآت الممامة
 نتهاء السنة التعالدٌة. تارٌخ ا

 

 :لبلدٌة بعد انت اء مدة العمدل والمنشآت الممامة علٌه تسلٌم المولع 7/13
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لمسىىتثمر بموعىىد بإشىىعار االبلدٌىىة  بثلاثىىة أشىىهر تمىىومانتهىىاء مىىدة العمىىد  لبىىل 7/13/1
وفىً حالىة عىدم حضىوره  ,وما علٌه من تجهٌىزات لمولعاتسلٌم حضوره ل

 ثمر بذلن. ٌتم استلام المولع ؼٌابٌا, وإشعار المست
تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة على العمار بعد انتهاء مدة العمىد  7/13/2

 إلى البلدٌة, وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 
 عامة:أحكام  7/14

العطىاء المتعلمىة بهىذه المزاٌىدة هىً  والمخططات ووثائكجمٌع المستندات  7/14/1
 بمجرد تمدٌمها. للبلدٌةملن 

 ول به فً العمد.التموٌم الهجري هو المعم 7/14/2
لٌس لممدم العطاء الحك فً الرجوع إلى البلدٌة بالتعوٌض عما تحمله مىن  7/14/3

 مصارٌؾ أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 
تخضع هذه المزاٌدة للائحة التصرؾ بالعمارات البلدٌة وتعلٌماتها  7/14/4

ه29/6/1442فً  41152الكرٌم رلم  السامًالتنفٌذٌة الصادرة بموجب الأمر 



  

 23من  14الصفحة 

 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

 والإسكان 
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 العمد:مدة  8/1
  .تبدأ من تارٌخ تسلم المستثمر للعمار من البلدٌة (خمسة وعشرون سنة) (25)مدة العمد  

 والإنشاء:فترة التج ٌز  8/2
ون مىن مىدة العمىد للتجهٌىز والإنشىاء, وتكى (شىهرا   24)( ٌوما   721)فترة ٌمنح المستثمر 

تنفٌىذ المشىروع  ًوفى حالة عدم لٌام المستثمر بالبىدء فى هذه الفترة ؼٌر مدفوعة الأجرة,
 لفترة الزمنٌة المسموز بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.خلال ا

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما ٌلً:  3/3/1

 المحلات التجارٌة 
 معارض . 
  ماكٌنىىىىىىات الصىىىىىىراؾ

 . الالً

 مستودعات . 
 مطىىىىىىىىىاعم الوجبىىىىىىىىىات الخفٌفىىىىىىىىىة 

 . وكفترٌات

رٌىىىة أو التخىىىزٌن المبىىىو لأؼىىىراض الأنشىىىطة التجا باسىىىتخدام دورلا ٌسىىىمح  3/3/2
 ٌستخدم موالؾ سٌارات فمط. وإنما )مستودعات(

 . التجاريالمجمع لا ٌسمح بعمل سكن للعاملٌن داخل  3/3/3
 مساحة المحلات التجارٌة: 8/4

مستثمر أن ٌوفر مساحات مختلفة للمحىلات التجارٌىة تلبىً مختلىؾ الأنشىطة ٌجب على ال
ٌة والفنٌىة التىً ٌتطلبهىا كىل على أن ٌراعً فٌها الاشتراطات الصح التجارٌة,والخدمات 

 نشاط.
 السٌارات:موالف  8/5

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:
 التجاري.ر مولؾ سٌارة لكل محل بالمجمع توفٌ 3/5/1
بوالىع مولىؾ سىٌارة لكىل  التجىاري  المجمىعتوفٌر موالؾ سىٌارات لمرتىادي  3/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالٌة المخصصة للاستعمال التجاري 2م51
الشىىوارع الجانبٌىىة والخلفٌىىة كموالىىؾ لسىىٌارات مرتىىادي  لا ٌسىىمح باسىىتؽلال 3/5/3

 .التجاري أو العاملٌن فٌهالمجمع 
وبحىد  ,% مىن الموالىؾ العامىة5تخصٌص موالؾ لسىٌارات المعىالٌن بوالىع  3/5/4

مىىع تمٌٌىىز موالىىؾ  ,علىىى أن تكىىون لرٌبىىة مىىن مىىداخل السىىوق ,أدنىىى مىىولفٌن
ة لسىٌارة المعىاق وألا تمىل المسىاحة المخصصى ,المعالٌن بالشعار الخاص بهم

طبما للأبعىاد الموضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات  امربع امتر25عن 
 البلدٌة المتعلمة بالمعالٌن الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

لىىى الموالىىؾ بحٌىىلا لا تعٌىىك ة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىٌارات مىىن وإسىىهول 3/5/5
 حركة المرور فً الشوارع المحٌطة.

ؾ سٌارات بالمبو لا ٌمل ارتفاع سمؾ المدخل وسمؾ المبو فً حالة عمل موال 3/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصمٌم وتنفٌذ موالؾ السىٌارات تكىون وفمىا للاشىتراطات الفنٌىة لموالىؾ  3/5/7
 السٌارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 والصٌانة:اشتراطات التشغٌل  8/6
فً مجال النظافة  ٌجب على المستثمر التعالد مع إحدى الشركات المتخصصة 3/6/1

والصىىىىىىٌانة للمٌىىىىىىام بؤعمىىىىىىال الصىىىىىىٌانة الدورٌىىىىىىة للأجهىىىىىىزة, والمعىىىىىىدات, 
السىلالم المتحركىىة, و, الموجىودة بىىالمركز مثىل : المصىىاعد, الخوالماكٌنىات...



 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 33من  29الصفحة  المجمعات التجـارٌة

 

 

وأجهىىزة إطفىىاء ومكافحىىة الحرٌىىك, وخزانىىات  , وماكٌنىىات ومىىراوز التكٌٌىىؾ
 .الخالمٌاه ودورات المٌاه...

ة أشهر( من مكتب ا دورٌا )كل ثلاثمدم للبلدٌة تمرٌرٌ ٌجب على المستثمر أن 3/6/2
البلدٌة عىن أعمىال الصىٌانة التىً تمىت , مبٌنىا بىه تفاصىٌل هندسً معتمد من 

 الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  
عىدد مىن الأفىراد المىدربٌن بكفىاءة  ٌجب على المسىتثمر أن ٌعمىل علىى تىؤمٌن 3/6/3

ة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات على مواجهة حالات الطوارئ, ولدٌهم المدر
إطفاء الحرٌك وإخلاء الأفراد من المبنى فً حالات الطىوارئ, والمٌىام بعمىل 

 الإسعافات الأولٌة, وحفظ الأمن, والتنسٌك مع الجهات المختصة.
عىىدد مىىن الأفىىراد ٌمثلىىون إدارة المجمىىع  علىىى المسىىتثمر أن ٌعمىىل علىىى تىىؤمٌن 3/6/4

 طوال فترة الدوام.
 ة:الأمنٌالاشتراطات  8/7

 ٌحب تركٌب بوابات دخول هٌدرولٌكٌة. 3/7/1
ٌجىىب تركٌىىب بوابىىات خىىروج مىىزودة بؤمشىىاط تفجٌىىر الإطىىارات حتىىى لا ٌىىتم  3/7/2

 استخدامها فً الدخول.
ٌجىىىب أن تكىىىون موالىىىؾ السىىىٌارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىارة وكىىىامٌرات  3/7/3

 المرالبة.
 ٌجب تركٌب كامٌرات داخل المجمع التجاري, بها خاصٌة التسجٌل الرلمٌة. 3/7/4
 جب أن ٌكون هنان ؼرفة تحكم داخل المجمع التجاري.ٌ 3/7/5
 ٌجب أن ٌكون هنان عدد كاؾٍ من الحراسة الأمنٌة المدنٌة. 3/7/6
 ٌجب أن تكون الإنارة الداخلٌة والخارجٌة كافٌة. 3/7/7
 ٌجب تركٌب أجهزة كشؾ المعادن فً بوابات الدخول. 3/7/3
إذا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفٌهىىً وملاعىىب للأطفىىال فٌجىىب مراعىىاة  3/7/9

 تحمٌك متطلبات السلامة الواجب توافرها فً ألعاب الأطفال. 
 تؤمٌن ورفة إسعافات أولٌة:  8/8

طبمىىىا ة مجهىىىزة بجمٌىىىع الأدوات اللازمىىىة )علىىىى المسىىىتثمر تىىىؤمٌن ؼرفىىىة إسىىىعافات أولٌىىى
للاشتراطات الصحٌة لؽرؾ الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البٌئة بىوزارة 

( وتحت إشىراؾ شىخص مىدرب علىى إجىراء الإسىعافات الأولٌىة الشئون البلدٌة والمروٌة
 فً الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانٌة: 8/9
ٌلتىىزم المسىىتثمر بتطبٌىىك الاشىىتراطات الفنٌىىة للوحىىات الدعائٌىىة والإعلانٌىىة الصىىادرة مىىن 

والتىى تمىام  وزارة البلٌة والشئون المروٌة فٌما ٌتعلك باللوحات الدعائٌة للمجمع التجىاري
 فٌما ٌتعلك باللوحات الدعائٌة للمحلات.كذلن  , و هأمام

 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة: 8/19
مرورٌىة الناتجىة عىن إلامىة المجمىع دراسة للتؤثٌرات ال جراءٌجب على المستثمر المٌام بإ

 وذلن من خلال أحد المكاتب الاستشارٌة الهندسٌة المعتمدة لدى البلدٌة.التجاري 
 

 



  

 23من  21الصفحة 

 

 ربٌة الســــعودٌة المملكة الع
 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة
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 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1
ثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحمىه, ٌجب على المست

وكذلن جمٌع الاشتراطات الواردة بىدلٌل اشىتراطات البنىاء, فٌمىا ٌتعلىك بجمٌىع التفاصىٌل 
 المتعلمة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظٌمٌة: 9/2
التجىاري,  منطمىة التىً ٌمىع فٌهىا مولىع المجمىعٌجب مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فً ال

 وهً:
 ................ حسب الرخصة......الارتفاع المسموز به    .1
 .....................حسب الشروط الفنٌة........    نسب البناء .2
علىىى الشىوارع المحٌطىىة  ........................ وعلىىى المجىىاورٌن ارتىدادات البنىىاء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارٌة:الاشتراطات  9/3

 على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة: ٌجب
أن ٌكىىون التصىىمٌم المعمىىاري للمركىىز أو المجمىىع التجىىاري متمٌىىزا  وٌشىىكل نموذجىىا   .1

 ومعلما  معمارٌا  وحضارٌا  ٌعكس التطور والطابع العمرانً للمنطمة.
تخدمً أن ٌحمك التصمٌم المعمىاري للمشىروع الاحتٌاجىات الوظٌفٌىة والجمالٌىة لمسى .2

 المشروع.
أن ٌحمك التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر لدر من المرونة التصمٌمٌة مىن خىلال  .3

إمكانٌة الدمج أو تعدٌل الاسىتعمالات للفراؼىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض 
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضىفاء أكبىر لىدر مىن التكٌىؾ مىع الظىروؾ المناخٌىة  .4
اٌىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع المعروضىىىة وللمتىىىرددٌن علىىىى المجمىىىع السىىىائدة وتىىىوفٌر الحم

 التجاري.
أن ٌحمك التصمٌم المعماري أكبر لدر من التكامل بٌن التصمٌم والتشؽٌل والصىٌانة  .5

 للمشروع بعد تشؽٌله.
تخصٌص أماكن للصلاة فً المجمعات التجارٌة تتناسب مىع حجمهىا ٌخصىص لسىم  .6

 ناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.منفصل منها للنساء مع توفٌر أماكن وضوء م
مىىداخل ومخىىارج المجمعىىات التجارٌىىة علىىى الشىىوارع الرئٌسىىٌة فمىىط عىىدا )مخىىارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحمٌل البضائع تكون بعٌدة عن المصاعد التً ٌستخدمها المتسولٌن. .3
 فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسولٌن. .9

لاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلدٌىىة المتعلمىىة ابالتصىىمٌم المعمىىاري  الالتىىزام فىىً .11
فٌمىىا ٌتعلىىك بىىالتجهٌزات  ,بالمعىىالٌن الصىىادرة عىىن وزارة الشىىئون البلدٌىىة والمروٌىىة

مثىىىل , كالمنحىىىدرات وموالىىىؾ السىىىٌارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجٌىىىة والداخلٌىىىة 
 المصاعد والخدمات والمرافك العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعالمٌاه داخل توفٌر عدد مناسب ومنفصل من دورات   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال, وعدد )2( وبحد أدنى )2م511دورة مٌاه لكل )

توفٌر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنىى مخىرجٌن فىً كىل دور بحٌىلا لا  .12
 .مترا31زٌد البعد بٌنهما عن ٌ

هتمىىام بىىالنواحً الجمالٌىىة اختٌىىار مىىواد بنىىاء مناسىىبة وملائمىىة لمنىىال المنطمىىة والا .13
 للواجهات والمولع العام.
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أن تكىىىون المىىىواد المسىىىتخدمة فىىىً إنهىىىاء الأرضىىىٌات بىىىالمحلات والممىىىرات مانعىىىة  .14
 للانزلاق, وأن تكون زواٌا وحواؾ الحوائط والأعمدة ؼٌر حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحٌلا تكون لها واجهة  ؼرفة مناسبةتوفٌر  .15
رع وتكىىون فتحىىات التهوٌىىة ومىىداخل الؽرفىىة علىىى الشىىارع ولا ٌسىىمح بهىىا علىىى الشىىا

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائٌة:الاشتراطات  9/4

ٌجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىً أمىىاكن مختىىارة مىىن المولىىع , مىىن لبىىل جهىىة  .1
متخصصة فً هذا المجال, وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصٌات الجهة التً لامت 

 تبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.بها فً الاع
أن ٌكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائٌة مماومىىة للحرٌىىك مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع  .2

 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصٌة.
 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
عتبار تؤثٌر الكىوارلا الطبٌعٌىة مثىل ٌراعى فً التصمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الا .4

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وؼٌرها.
تدون على المخططات الإنشائٌة كافة ما ٌراه المهندس المصمم من ملاحظات هامىة  .5

وطىىىرق الخلىىىط والىىىدن  , الخلطىىىات الخرسىىىانٌة العادٌىىىة والمسىىىلحة  تتشىىىمل مكونىىىا
وربىط حدٌىد التسىلٌح فىً العناصىر وطرٌمىة توزٌىع  , ومدة بماء الشدات ,والترطٌب

 الإنشائٌة المختلفة...الخ.
متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىٌل والملاحظىىات  ةتمىىدٌم مىىذكرة إنشىىائٌ .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظىام إنشىائً مىن المبىانً الحدٌدٌىة ٌمىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات  .7

م وكىذا التفاصىٌل والتعلٌمىات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهىذا النظىا
 اللازمة لحماٌتها من التآكل وأخطار الحرٌك.

عزل الخرسانات المعرضة للمٌاه العادٌة أو الجوفٌىة كالخرسىانات المدفونىة بالتربىة  .3
أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلن البلاطىىات الخرسىىانٌة لىىدورات المٌىىاه والمطىىابخ ومىىا 

 شابهها بعازل مائً مناسب.
لأسىىىمنت الممىىىاوم للكبرٌتىىىات والأمىىىلاز فىىىً جمٌىىىع الخرسىىىانات لا ٌجىىىب اسىىىتخدام ا .9

المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىٌات وللوٌىىات التربىىة, 
والتؤكد من أن الأسمنت المماوم للكبرٌتىات مناسىب, أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانىدى 

 عادى مع إضافات.
لمشروع فإنىه ٌلىزم تمىدٌم دراسىة إنشىائٌة فً حالة إدخال أٌة تعدٌلات مستمبلا  على ا .11

 , ٌمىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىً استشىىاري, ومعمارٌىىة لهىىذه التعىىدٌلات 
وتسرى على هذه التعىدٌلات كافىة بنىود الاشىتراطات الإنشىائٌة, علىى أن تعتمىد مىن 

 البلدٌة.بالإدارة المختصة 
واتبىاع إرشىادات كتٌىب  ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحىراري لمبىانً المشىروع .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.
فىً حالىىة وجىود أنشىىطة ٌصىدر عنهىىا أصىىوات عالٌىة بالمشىىروع مثىل صىىالات لعىىب  .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىالً  تالأطفىىال, فٌجىىب اتخىىاذ الاحتٌاطىىا
 المبنى.

 الك ربائٌة:الاشتراطات  9/5
فولىت  221/127عمال الكهربائٌة على أسىاس أن جهىد التؽذٌىة أن ٌكون تصمٌم الأ .1

فولت )حسب جهد شىركة الكهربىاء المحلٌىة( ثلاثىً الأطىوار, أربعىة  221/331أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 61أسلان, 
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جمٌىىع المىىواد والتركٌبىىات الكهربائٌىىة تكىىون مطابمىىة للمواصىىفات المٌاسىىٌة السىىعودٌة  .2
وزارة المٌاه والكهرباء والتعىامٌم الصىادرة  ونظام التمدٌدات الكهربائٌة الصادر عن

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابمة لإحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجٌة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 المولع العام والموالؾ عن الإنارة الداخلٌة.
لموى وعمىل لوحىات توزٌىع مسىتملة لكىل منهىا, كمىا فصل دوائر الإنارة عن دوائر ا .4

 ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مستملة لوحدات التكٌٌؾ.
تكىىون المواطىىع الكهربائٌىىة لمخىىارج المىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحماٌىىة ضىىد التسىىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 
ون مىىن النىىوع الممىىاوم جمٌىىع المىىواد والتركٌبىىات الكهربائٌىىة الخارجٌىىة ٌجىىب أن تكىى .6

 لعوامل الطمس والمحمٌة ضد تسرب الرطوبة والؽبار ومٌاه الأمطار.
 الآتٌة:ٌجب تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشؾ والإنذار عن الحرٌك. .ج 
الحمل الكهربائً للمبنىى  ؼرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلن فً حالة تجاوز .د 

أمبٌر ومراعاة أن تكون فتحات التهوٌة ومداخل الؽرفة جهة الشارع  411عن 
)ٌىىىتم الحصىىىول علىىىى مخطىىىط تصىىىمٌم الؽرفىىىة المعتمىىىد مىىىن شىىىركة الكهربىىىاء 

 المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطالة الكهربائٌة تتناسب لدرتها مع الحد الأدنى اللازم فىً  .3

كن أن ٌكىون المصىدر الاحتٌىاطً واحىدا  أو أكثىر مىن مصىادر حالات الطوارئ وٌم
 الآتٌة:الطالة 

 مولد احتٌاطً ٌؽذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى الأخطار. .أ 
بطارٌىىات مىىع جهىىاز شىىاحن أتومىىاتٌكً تعمىىل تلمائٌىىا لمىىدة لا تمىىل عىىن سىىاعة  .ب 

 ونصؾ.
حىىوادلا والمخىىاطر تطبٌىىك نظىىام التىىؤرٌض علىىى جمٌىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىا  لل .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربائً أو الأجهزة الكهربائٌة المختلفة.. ع
 شمل نظام التؤرٌض ما ٌلً :ٌ
 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
حاملىىة للتٌىىار الكهربىىائً مثىىل مواسىىٌر الؼٌىىر تىىؤرٌض جمٌىىع الأجىىزاء المعدنٌىىة  .ب 

 ة المستخدمة فً الصرؾ الصحً...إلخ.المٌاه الرئٌسٌة والمواسٌر المعدنٌ
تؤرٌض لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفرعٌة وتمدٌدات الكابلات الداخلٌة ودوائر  .ج 

 الموى والإنارة وخلافه.
تزوٌد المشروع بمانعة صواعك مناسبة تكون مطابمة للمواصفات المٌاسٌة السعودٌة  .11

 أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
حىىة التوزٌىىع الرئٌسىىٌة بحٌىىلا ٌسىىهل توزٌىىع التٌىىار ٌراعىىى حسىىن اختٌىىار موضىىع لو .11

 الكهربائً إلى عناصر المشروع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة.
إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادٌة المضىىٌئة ٌجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر  .12

 للطالة )شحن ذاتً, شحن عام, مولد احتٌاطً(.
 المٌكانٌكٌة:الاشتراطات  9/6

ٌىىد والتدفئىىة والتهوٌىىة حسىىب المواصىىفات والأصىىول ٌىىتم تصىىمٌم وتنفٌىىذ أنظمىىة التبر .1
الفنٌة وبواسطة شركات متخصصة فىً هىذا المجىال وتحىت إشىراؾ مكتىب هندسىً 

 استشاري معتمد.
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ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنٌة المتعىارؾ علٌهىا  .2
تىىىادي وبواسىىىطة شىىىركة متخصصىىىة وأن ٌراعىىىى فٌهىىىا تىىىوفٌر الراحىىىة والأمىىىان لمر

 .المجمع
 تىىؤمٌن مولىىىد كهربىىىائً احتٌىىىاطً لابىىىل للتشىىؽٌل فىىىً أي ولىىىت عنىىىد انمطىىىاع التٌىىىار .3

 الكهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :
 أن ٌكىىون ذو سىىعة مناسىىبة وكافٌىىة لإمىىداد المشىىروع بالتٌىىار الكهربىىائً للإنىىارة .أ 

 الإنذار ومكافحة الحرٌك...إلخ.ودوائر مضخات المٌاه وشبكة كشؾ 
سلامة اللازمة عند اختٌار مولع المولىد وخىزان الولىود بحٌىلا أخذ احتٌاطات ال .ب 

 ٌكون مولع المولد فً مكان ذو نسبة عزل جٌدة للصوت.
 الصحٌة:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابمة للمواصفات  .1
 ل بها.المٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمو

تكون خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة طبما "للاشتراطات الصحٌة والفنٌة الواجىب  .2
 توافرها فً خزانات مٌاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 الحرٌك:اشتراطات السلامة والولاٌة من  9/8
الا اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطٌبات ؼٌىىر لابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن ٌكىىون الأثىى .1

من مواد ذات لابلٌة اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعٌىة الاسىتخدام  ومحتوٌات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.

ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىإدى إلىى منىاطك  منىة حسىب  .2
 تعلٌمات الدفاع المدنً.

ذلن نظىام وكى ,تركٌىب نظىام متطىور للإنىذار عىن الحرٌىك مىع أنظمىة كشىؾ الىدخان .3
مىع ضىرورة تىوفٌر أجهىزة إطفىاء  ,إطفاء للحرٌك عن طرٌىك الىرا التلمىائً للمٌىاه

 حرٌك ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.
ٌراعىىى عنىىد تصىىمٌم وتركٌىىب كافىىة التجهٌىىزات والخىىدمات الكهربائٌىىة والمٌكانٌكٌىىة  .4

ة تملىىل مىىن احتمىىالات حىىدولا الحرٌىىك وؼٌرهىىا مىىن التجهٌىىزات أن ٌىىتم ذلىىن بطرٌمىى
 وانتشاره من منطمة لأخرى.

تباعىه فىً أمىاكن واضىحة مىن المبنىى لٌىتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5
 من لبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌك.

أخذ موافمة إدارة الدفاع المىدنً بالمنطمىة فٌمىا ٌتعلىك بمتطلبىات السىلامة التىً ٌجىب  .6
 تؤمٌنها فً المشروع.

ٌجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والولاٌىىة الصىىادرة مىىن المدٌرٌىىة العامىىة للىىدفاع  .7
 (.3ملحك رلم )ـ  المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات
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 23من  23الصفحة 

 

 

 الغرامات والجزاءات
 

وفما  للشروط  لإلامة وتشؽٌل وإدارة مجمع تجاري لمدٌنة البناء بمحافظة ضمدٌلتزم المستثمر 

والمواصفات التً تمضً بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة, وفً حالة حدولا أٌة 

لائحة الؽرامات  مخالفة من المستثمر, فإنه سٌكون ملتزما  بدفع الؽرامات التً تمررها

هـ, والمرار 15/12/1442بتارٌخ  92والجزاءات البلدٌة الصادرة بمرار مجلس الوزراء رلم 

المبلػ به المواعد التنفٌذٌة للائحة الجزاءات  12/13/1443فً  4211214526الوزاري رلم 

به هـ والمبلػ 12/13/1443فً  4211214497عن المخالفات البلدٌة  والمرار الوزاري  رلم 

جدول المخالفات والجزاءات البلدٌة والموضحة فً الجدول التالً, وفٌما لا ٌرد به نص فً 

لائحة المخالفات والجزاءات المذكورة فسوؾ ٌكون المستثمر ملتزما  بدفع الؽرامات التً 

 تمررها الأمانة أو البلدٌة.

 

   

 
   



    

 23من  29الصفحة 

 

   

 

 

 

   

 روط ومواصفاتكراسة ش     
 المجمع التجـاري )مدٌنة بناء(

 

   

 المرفمـات  "الملاحك"  .11
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 (6/7م )نمو جنمو ج عطاء ٌمدم فً مزاٌدة بالظرف المختو 19/1
 

 
 المحترم.                                   ضمد ةمحافظ بلدٌةسعادة رئٌس 

المتضمن رؼبتكم   هـ  14     /     /         إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحؾ بتارٌخ 
إلامة وتشؽٌل وإدارة مجمع تجاري لمدٌنة البناء  ستثماره فًلا ضمدمولع فً مدٌنة  تؤجٌر

وحٌلا تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك  بمحافظة ضمد
على  تم معاٌنة العمار شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كماصورته واطلعنا علً كافة الا

نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه بؤجرة للجهالة  الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة 
ريال  وتجدون  (                                          ( )                         ) :لدرها  سنوٌة

ٌع صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً ٌعادل برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جم
وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط   كاملو وٌةسنالجرة الألٌمة % من 25

  والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رلم بطالة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتؾ

 تارٌخ التمدٌم الرمز البرٌدي ص.ب

  العنوان:

 
 

 

  لشركةاسم ا

  رلم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتؾ

 الرمز  ص.ب
 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمً      التولٌع
 

 التارٌخ
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 المخطط العام للمولع 11/2 
  )الرسم الكروكً للمولع(
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 إلرار من المستثمر 19/4
 

 
  ٌمر المستثمر بما ٌلً:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه  .2

 خاص:
تصرؾ بالعمارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رلم لائحة ال .أ 

الاشتراطات البلدٌة والفتٌة للمجمعات والمراكز التجارٌة هـ.29/6/1443فً  41152
 الصادرة من وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.

 نافٌة للجهالة. معاٌنة تامةللتؤجٌر  المعروضمولع العاٌن  .3

 
 الختم   التولٌع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


